Bauverein Ristringen in Wilhelmshaven

Neue StralBe 34 & 36 in 26384 Wilhelmshaven

Sicherheitspartnerschaft
im Stadtebau l/
in Niedersachsen
Impulse fiir Lebensqualitat J

Standort
Neue Strale 34 & 36
in 26384 Wilhelmshaven

Wohnform

19 barrierefreie Mietwohnungen,
14 davon Drei-Zimmer-Wohnun-
gen, 5 Zwei-Zimmer-WWohnungen
mit WohnungsgréBen zwischen
63 und 91 m?2

Art
Neubau (Erstbezug 2017)

Baujahr

. _ 2016-2017
Uber das Objekt
Qualitatssiegel

Das Neubauvorhaben des Bauverein Ristringens in Wilhelmshaven zeichnet sich durch Pradikat
seine zentrale, innerstadtische und zugleich sehr ruhige Lage mit direktem Zugang zu »ausgezeichnete Qualitat”
einem Grunstreifen mit Wanderweg aus, der das Vorhaben mit wichtigen Naherholungs-
gebieten der Stadt verbindet. Direkt angrenzend an diesen Wanderweg liegt das grol3e
Marinearsenal der Stadt, das einen einmaligen Ausblick aus dem Wohnprojekt ermég-
licht. Die Bebauung des Grundstticks durch die beiden Gebaude — jeweils drei- geschossig
mit Staffelgeschol3 in Klinkerbauweise — passt sich gut in die Umgebung ein und wertet
das nebenliegende historische Schulgebaude (aktuell: Gewerbenutzung) und die angren-
zende Wohnbebauung auf. Lediglich ein westlich der StraBe angrenzender Parkplatz und
ein (kleiner) Baumarkt schranken die Lagequalitat etwas ein. Die neu entstandenen
Wohnungen sind modern und komfortabel ausgestattet. Alle Wohnungen kénnen
barrierefrei (u.a. Gber einen Fahrstuhl) erreicht werden und verfigen Gber Balkone/
Loggien oder (Dach-) Terrassen. Durch die groBen Fensterfronten wirken die Wohnungen
hell und lichtdurchflutet. Die helle und transparente Tiefgarage — die auch ausreichend
Flache zum sicheren Abstellen von Fahrradern bietet — ist ebenfalls barrierefrei zu errei-
chen. Aus dem KellergeschoB3 mit Tiefgarage und Fahrradstellpladtzen — und einem
Stellplatz mit Ladeanschluss

fur E-Mobilitat, Kellern sowie
Waschmaschinen- und Trocken-
raum koénnen ebenfalls alle
Wohnungen barrierefrei erreicht
werden. Vor dem Haus befin-

den sich weitere Stellplatze fir
die Bewohner/innen des

Hauses. BARIE oo (g Nicdersichsisches
Niedersachsen Y Justizministerium
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Schutz durch stadtebauliche Form, architektonische Gestaltung und technische Ausstattung

Die Nachnutzung des ehemaligen Schulhofes in zentraler Lage hat das umgebende Quartier deutlich aufgewertet und
zugleich auf attraktive Weise die fur die Stadt wichtigen hochwertigen (Miet-) Wohnungen geschaffen. In diesem Segment
fehlen bislang Angebote, was u.a. die hohe Nachfrage nach den Wohnungen zeigt. MaBstablich passen sich die beiden
Gebaude gut in die Nachbarschaft ein, setzen aber durch ihre Form bewusst moderne Akzente. Die beiden (von der Straf3e
aus gesehen) hintereinander liegenden quadratisch anmutenden Gebdude wurden so angeordnet, dass sie eine Raum-
kante zum Grinstreifen bilden und ein Teil der Wohnungen zum Marinearsenal ausgerichtet sind. Die HaupterschlieBung
erfolgt von der , Neue StraBe” aus. Von hier aus miindet die Grundstlckszufahrt direkt in die Tiefgarage, die FuBwege zur
ErschlieBung der Gebaude schldngeln sich nordlich der Zufahrt vorbei zu den Hauseingangen. Fir FuBgénger/innen und
Radfahrer/innen sind zwei weitere Zugange zu dem Grundsttick von Osten und Norden her durch abschlieBbare Pforten
maoglich.

Die die Gebaude umgebenden Grin- und Freiflachen sind neu angelegt. Um eine einheitliche und qualitatsvolle Eingriinung
des Grundstiickes zu erreichen erwarb der Bauverein einen Streifen 6ffentlichen Grins von der Stadt und tGbernimmt seither
dessen Gestaltung und Pflege mit — und stellt hier auch Bénke auf.

Der durch die Wegefuhrung auf dem Grundstiick entstandene kleine Platz zum Grinstreifen hin kénnte in seiner Qualitat
noch aufgewertet werden, z. B. durch die Gestaltung, Anordnung von Banken o0.4.

Die Wohnanlage ist an drei Seiten umzaunt, eine 6ffentliche Durchwegung ist nicht mdglich. Balkone, Loggien und Terrassen
sind zu allen Seiten ausgerichtet, so dass das gesamte Grundstiick gut einsehbar ist.

Sowohl an den AuBenfassaden als auch entlang der Wege und Stellflachen des Grundstticks wurde ein durchdachtes und
attraktives Lichtkonzept umgesetzt, bei dem u.a. die gut erkennbaren, groBzlgig und transparent gestalteten Hauseingan-
ge nachts durchgehend beleuchtet sind. Uber Kamera-Gegensprechanlagen kénnen von allen Wohnungen aus Kontakte
mit Besuchern an den Haustiiren aufgenommen werden.

Die gradlinige Architektur der Anlage und ihrer Gebdude erleichtert die Orientierung und schafft Ubersichtlichkeit, die durch
die Gestaltungsqualitat nicht langweilig wirkt.
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Schutz durch Management: Engagement aufgrund von Eigentum, Vermietung, Verwaltung

Der Bauverein RUstringen e.G. zeichnet sich durch sein hohes soziales und vielfach niedrigschwelliges Engagement aus
—vorrangig far die Mieter/innen, aber auch dartber hinaus. U.a. wird dies maBgeblich durch die seit vielen Jahren beim
Bauverein tatige Sozialarbeiterin initiiert und gefordert. Bereits wahrend der Planungsphase holte sich der Bauverein
Rustringen professionelle Unterstlitzung zur Kriminalpravention ein, dessen Empfehlungen bei der Umsetzung durchweg
bertcksichtigt wurden. Zudem ist der Bauverein Mitglied im Verein far Kriminalpravention und arbeitet dort kontinuier-
lich mit. Bei der Vermietung wird sehr individuell durch langjahrige Mitarbeiter/innen darauf geachtet, dass die Zusam-
mensetzung und Struktur der Mieterschaft zueinander ,passt”.

Die Hausordnung wurde 2016 aktualisiert und wird den Mieter/innen mit Unterschrift unter den Mietvertag Uberreicht.
Zudem hangt sie in Auszigen im Kellergeschoss der Gebaude.

Der Bauverein bietet diverse Sicherheiten fur ein rund um komfortables Wohnen: regelmaBige Wartung von z. B.
Heizung und Fahrstuhl, ein 24-stindiger technischer Notdienst, Reinigung von Treppenhaus(-fenstern), die Pflege
des Freiraums ... wer mag, kann sich selber einbringen — muss es aber nicht.

Das Wohnungsunternehmen bietet an seinem Hauptsitz (ca. 5 Minuten mit dem Auto oder 20 Minuten zu FuB) einen
Treffpunkt an, der von allen Mieter/innen genutzt werden kann.

Schutz durch Nutzungsverantwortung

Die hohe Nachfrage nach den Wohnungen fuhrte bereits friihzeitig vor der Fertigstellung der Anlage zur Auswahl der Mieter/
innen und es kam schon zu einem ersten Miteinander der neuen ,Besetzung”. Auch wenn keine Gemeinschaftseinrichtungen
in der Anlage errichtet wurden, entsteht der Eindruck, dass sich hier eine gute Nachbarschaft entwickeln wird. Aufgrund der
noch jungen Wohnerfahrungen keine vertiefenden Aussagen zur Einbringung und Aktivierung der Bewohnerschaft getroffen
werden koénnen gibt es schon erste Hinweise, dass sich ,,zarte Pflanzchen” im kommenden Friihjahr/Sommer weiterentwi-
ckeln werden.
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